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독립된 감사인의 감사보고서

(주)엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중

감사의견

우리는 주식회사 엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사(이하 "회사")의 재무제

표를 감사하였습니다. 해당 재무제표는 2023년 06월 30일과 2022년 12월 31일 현재

의 재무상태표, 동일로 종료되는 양 보고기간의 손익계산서, 자본변동표 및 현금흐름

표 그리고 유의적인 회계정책의 요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습

니다.

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2023년 06월 30일과 2022년 1

2월 31일 현재의 재무상태와 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름

을 일반기업회계기준에 따라, 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

감사의견근거

 

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임을 이행하였습니다. 

우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리는 

믿습니다.
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재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

 

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요

하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

 

경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

 

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

 

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

ㆍ 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러

한 위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 

충분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진

술 또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를

발견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

ㆍ 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니

다. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 
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ㆍ 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도

출한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

ㆍ 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 

관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확

실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 감사

보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것을 요구

받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하나, 미래

의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

ㆍ 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의

기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평

가합니다.

 

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유

의적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케

이션합니다.

한    일    회    계    법    인

대 표 이 사     유   승   안

서울특별시 영등포구 국제금융로 8길 11

2023년 08월 11일

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 후 이 보고서를 열람하는 시점 

사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중요한 영향을 미칠 수 있는 사건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하

여 이 감사보고서가 수정될 수도 있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

(주)엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사

제 9 기

2023년 01월 01일 부터

2023년 06월 30일 까지

제 8 기

2022년 07월 01일 부터

2022년 12월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

(주)엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사 대표이사 박영희

본점 소재지 :

 

(도로명주소) 서울특별시 영등포구 국제금융로8길 2, 5층(여의도동)

(전   화) 02-6264-2836
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재 무 상 태 표

제 9(당) 기 2023년 06월 30일 현재

제 8(전) 기 2022년 12월 31일 현재

회사명 : (주)엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 9(당) 기 제 8(전) 기

자             산

Ⅰ. 유동자산 1,145,844,847 1,387,520,158

1. 현금및현금성자산(주석2) 632,781,858 885,065,395

2. 매출채권 8,600,000 -

3. 미수수익 2,560,401 2,316,330

4. 선급비용 1,021,928 59,513

5. 미수법인세환급액 880,660 78,920

6. 단기금융상품 500,000,000 500,000,000

Ⅱ. 비유동자산 33,011,615,240 33,139,567,490

1. 토지(주석 2,3,5) 23,927,005,088 23,927,005,088

2. 건물(주석 2,3,5,13) 10,236,180,402 10,236,180,402

감가상각누계액 (1,151,570,250) (1,023,618,000)

[자  산  총  계] 34,157,460,087 34,527,087,648

부            채

Ⅰ. 유동부채 22,252,283,717 22,450,158,943

1. 미지급비용 176,809,973 142,358,543

2. 선수금 - 246,000,000

3. 선수수익 16,909,064 3,617,274

4. 부가세예수금 58,564,680 58,183,126

5. 유동성장기차입금(주석 4,5) 22,000,000,000 22,000,000,000

Ⅱ. 비유동부채 8,000,000 8,000,000

1. 임대보증금 8,000,000 8,000,000

[부  채  총  계] 22,260,283,717 22,458,158,943

자            본

Ⅰ. 자본금(주석 1,6) 12,281,440,000 12,281,440,000

1. 보통주 자본금 2,000,000,000 2,000,000,000

2. 제1종 종류주자본금 7,281,440,000 7,281,440,000

3. 제2종 종류주자본금 3,000,000,000 3,000,000,000

Ⅱ. 자본조정 (67,879,590) (67,879,590)

1. 주식할인발행차금 (67,879,590) (67,879,590)

Ⅲ. 이익잉여금 (316,384,040) (144,631,705)

1. 미처분이익잉여금(미처리결손금)(주석 7) (316,384,040) (144,631,705)

[자  본  총  계] 11,897,176,370 12,068,928,705

[부 채 와 자 본 총 계] 34,157,460,087 34,527,087,648

"별첨 재무제표에 대한 주석 참조"

- 5 -



손 익 계 산 서

제 9(당) 기 2023년 01월 01일부터 2023년 06월 30일까지

제 8(전) 기 2022년 07월 01일부터 2022년 12월 31일까지

회사명 : (주)엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사 (단위 : 원)

과          목 제 9(당) 기 제 8(전) 기

Ⅰ. 영업수익(주석 2) 1,348,226,394 1,351,749,136

1. 임대료수익 1,341,818,184 1,341,818,184

2. 기타수익 6,408,210 9,930,952

Ⅱ. 영업비용 288,448,625 299,017,862

1. 임원급여(주석 11) 1,800,000 2,700,000

2. 감가상각비(주석 3,11) 127,952,250 127,952,250

3. 보험료 960,285 1,095,026

4. 자산관리위탁수수료(주석 9) 50,000,000 50,000,000

5. 자산보관위탁수수료(주석 9) 8,000,000 8,000,000

6. 일반사무수탁수수료(주석 9) 10,000,000 10,000,000

7. 부동산운용비(주석 9) 6,000,000 27,876,600

8. 지급수수료 51,517,016 35,181,816

9. 세금과공과(주석 11) 32,163,474 36,157,970

10. 기타비용 55,600 54,200

Ⅲ. 영업손익 1,059,777,769 1,052,731,274

Ⅳ. 영업외수익 5,965,675 2,817,916

1. 이자수익 5,964,699 2,813,877

2. 잡이익 976 4,039

Ⅴ. 영업외비용 413,928,214 359,933,875

1. 이자비용 413,928,214 359,933,202

2. 잡손실 - 673

Ⅵ. 법인세비용차감전순손익 651,815,230 695,615,315

Ⅶ. 법인세비용(주석 2,12) - -

Ⅷ. 당기순손익 651,815,230 695,615,315

"별첨 재무제표에 대한 주석 참조"
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자 본 변 동 표

제 9(당) 기 2023년 01월 01일부터 2023년 06월 30일까지

제 8(전) 기 2022년 07월 01일부터 2022년 12월 31일까지

회사명 : (주)엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자 본

조 정

이  익

잉여금
총   계

Ⅰ. 2022.07.01 (전기초) 12,281,440,000 (67,879,590) 17,086,246 12,230,646,656

Ⅱ. 변  동  내  역

1. 현금배당 - - (857,333,266) (857,333,266)

2. 당기순손익 - - 695,615,315 695,615,315

Ⅲ. 2022.12.31 (전기말) 12,281,440,000 (67,879,590) (144,631,705) 12,068,928,705

Ⅳ. 2023.01.01 (당기초) 12,281,440,000 (67,879,590) (144,631,705) 12,068,928,705

Ⅴ. 변  동  내  역

1. 현금배당 - - (823,567,565) (823,567,565)

2. 당기순손익 - - 651,815,230 651,815,230

Ⅵ. 2023.06.30 (당기말) 12,281,440,000 (67,879,590) (316,384,040) 11,897,176,370

"별첨 재무제표에 대한 주석 참조"
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현 금 흐 름 표

제 9(당) 기 2023년 01월 01일부터 2023년 06월 30일까지

제 8(전) 기 2022년 07월 01일부터 2022년 12월 31일까지

회사명 : (주)엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 9(당) 기 제 8(전) 기

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 571,284,028 1,037,378,193

1. 당기순손익 651,815,230 695,615,315

2. 현금의 유출이 없는 비용등의 가산 127,952,250 127,952,250

가. 감가상각비 127,952,250 127,952,250

3. 현금 유입이 없는 수익등의 차감 - -

4. 영업활동으로 인한 자산부채의 변동 (208,483,452) 213,810,628

가. 매출채권의 감소(증가) (8,600,000) -

나. 미수수익의 감소(증가) (244,071) (2,299,823)

다. 선급비용의 감소(증가) (962,415) 1,095,026

라. 미수법인세환급액의 감소(증가) (801,740) 13,810

마. 선수금의 증가(감소) (246,000,000) 246,000,000

바. 미지급비용의 증가(감소) 34,451,430 (18,207,460)

사. 선수수익의 증가(감소) 13,291,790 (9,930,952)

아. 부가세예수금의 증가(감소) 381,554 (2,859,973)

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 - (500,000,000)

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 - -

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 - 500,000,000

가. 단기금융상품가입 - 500,000,000

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 (823,567,565) (857,333,266)

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 - -

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 823,567,565 857,333,266

가. 배당금의 지급 823,567,565 857,333,266

Ⅳ. 현금의 증감(Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) (252,283,537) (319,955,073)

Ⅴ. 기초의 현금 885,065,395 1,205,020,468

Ⅵ. 기말의 현금 632,781,858 885,065,395

"별첨 재무제표에 대한 주석 참조"
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주석

제 9(당) 기 2023년 06월 30일 현재

제 8(전) 기 2022년 12월 31일 현재

회사명 : (주)엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사

1. 회사의 개요

주식회사 엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사(이하 "회사")는 부동산투자회

사법에 의한 기업구조조정부동산투자회사로서 2018년 12월 10일에 설립되어 2018

년 12월 31일자로 영업등록을 하였습니다. 회사의 주요 사업목적은 부동산의 취득ㆍ

관리ㆍ개량 및 처분, 부동산의 개발 및 부동산의 임대차 등의 방법으로 자산을 투자

ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게 배당하는 것입니다. 한편, 회사의 본점소재지는 자

산관리회사인 엔에이치농협리츠운용㈜의 본점주소인 서울특별시 영등포구 국제금

융로8길2, 5층(여의도동)입니다

회사의 사업연도는 매년 1월 1일에 개시하여 6월 30일에 종료하고, 7월 1일에 개시

하여 12월 31일에 종료하되 최초 사업연도는 회사 설립등기일에 개시하여 최초로 도

래하는 6월 30일에 종료합니다.

보고기간종료일 현재 회사의 자본금에 대한 내역 및 주주구성은 다음과 같습니다.

주주 주식의 종류 주식수(주) 금액(원) 지분율(%)

주식회사 청남건축사사무소

보통주 200,000 1,000,000,000 8.14%

제1종 종류주식 526,288 2,631,440,000 21.43%

제2종 종류주식 480,000 2,400,000,000 19.54%

주식회사 중선베스트 제1종 종류주식 690,000 3,450,000,000 28.09%

유한회사 아이돔 보통주식 200,000 1,000,000,000 8.14%

주식회사 대한경제신문사 제1종 종류주식 200,000 1,000,000,000 8.14%

이충렬 제1종 종류주식 40,000 200,000,000 1.63%

북악건설 주식회사 제2종 종류주식 120,000 600,000,000 4.89%

합계

보통주

제1종 종류주식

제2종 종류주식

400,000 

1,456,288 

600,000 

2,000,000,000

7,281,440,000

3,000,000,000

100.00%
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2. 중요한 회계정책

회사는 대한민국의 일반기업회계기준에 따라 재무제표를 작성하였습니다. 일반기업

회계기준은 '주식회사등의 외부감사에 관한 법률'의 적용대상기업 중 한국채택국제

회계기준에 따라 회계처리하지 아니하는 기업에 적용되는 기준입니다. 회사가 채택

하고 있는 중요한 회계정책의 내용은 다음과 같습니다.

 

(1) 현금및현금성자산

 

회사는 통화 및 타인발행수표 등 통화대용증권과 당좌예금, 보통예금 및 큰 거래비용

없이 현금으로 전환이 용이하고 이자율변동에 따른 가치변동의 위험이 경미한 금융

상품으로서 취득 당시 만기일(또는 상환일)이 3개월 이내인 것을 현금및현금성자산

으로 분류하고 있습니다.

(2) 대손충당금

회사는 보고기간종료일 현재 매출채권, 미수금 등 받을채권 잔액의 회수가능성에 대

한 개별분석 및 과거의 대손경험률을 토대로 하여 예상되는 대손추산액을 대손충당

금으로 설정하고 있습니다. 

 

 (3) 유형자산의 평가

 

유형자산은 최초에는 구입원가 또는 제작원가 및 경영진이 의도하는 방식으로 자산

을 가동하는데 필요한 장소와 상태에 이르게 하는데 직접 관련한 지출 등을(매입할인

등이 있는 경우에는 이를 차감) 취득원가로 측정하며, 현물출자, 증여, 기타 무상으로

취득한 자산은 공정가치를 취득원가로 합니다. 취득원가는 당해 자산의 제작원가 또

는 매입원가에 취득부대비용을 가산한 가액으로 계상하고 있습니다. 

유형자산의 취득 또는 완성 후의 지출로 인해 자산으로부터 미래경제적효익이 기업

에 유입될 가능성이 매우 높고 자산의 원가를 신뢰성 있게 측정할 수 있는 경우(생산

능력의 증대, 내용연수의 연장, 상당한 원가절감 등을 포함)에는 자본적 지출로 처리

하고 그렇지 않은 경우(생산능력 유지를 위한 수선 등을 포함)에는 발생한 기간의 비

용으로 인식하고 있습니다. 
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유형자산에 대한 감가상각은 자산이 사용가능한 때(경영진이 의도하는 방식으로 자

산을 가동하는데 필요한 장소와 상태에 이른 때)부터 아래의 자산별 내용연수에 따라

정액법에 의하여 계상하고 있습니다. 

구분 감가상각방법 추정내용연수

건물 정액법 40년

(4) 수익인식기준

회사는 수익가득과정이 완료되고 수익금액을 신뢰성있게 측정할 수 있으며, 경제적 

효익의 유입가능성이 매우 높을 때 수익으로 인식하고 있습니다. 

(5) 법인세회계

법인세비용은 법인세 등의 법령에 의한 법인세부담액에 이연법인세 변동액을 가감하

여 계상하고 있습니다. 자산ㆍ부채의 장부금액과 세무기준액의 차이인 일시적차이 

중 미래기간의 과세소득을 증가시키는 가산할 일시적차이에 대한 법인세효과는 예외

항목에 해당되지 않는 경우 전액 이연법인세부채로 인식하고 있습니다. 미래기간의 

과세소득을 감소시키는 차감할 일시적차이 및 결손금 등에 대한 법인세효과는 향후 

과세소득의 발생가능성이 매우 높아 미래의 법인세 절감효과가 실현될 수 있을 것으

로 기대되는 경우에 이연법인세자산으로 인식하고 있습니다. 또한, 자본계정에 직접 

가감되는 항목과 관련된 법인세부담액과 이연법인세는 자본계정에 직접 가감하고 있

습니다.

회사는 법인세법 제51조의2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 근거하여 배

당가능이익의100분의90이상을 배당할 경우 동 금액에 대해 당해 사업연도 당기의 

소득금액 계산시 소득공제를 받을 수 있으므로 당기의 소득금액 계산시 배당소득공

제를 반영하여 법인세비용을 산출하고 있습니다.
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(6) 부동산투자회사법상의 특칙적용: 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당

회사는 결산일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법에 의하여 이익배당 시 이익준

비금의적립의무를 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합

니다. 또한, 부동산투자회사법에 의하여 상법 제462조가 배제되어 당해연도의 감가

상각비의 범위에서 이익을 초과하여 배당할 수 있습니다.
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3. 유형자산

(1) 당기  및 전기 중 유형자산의 변동내역은 다음과 같습니다.

<당기>

(단위: 원)

구분 기초 취득 처분 상각 기말

토지 23,927,005,088 - - - 23,927,005,088

건물 9,212,562,402 - - (127,952,250) 9,084,610,152

합계 33,139,567,490 - - (127,952,250) 33,011,615,240

<전기>

(단위: 원)

구분 기초 취득 처분 상각 기말

토지 23,927,005,088 - - - 23,927,005,088

건물 9,340,514,652 - - (127,952,250) 9,212,562,402

합계 33,267,519,740 - - (127,952,250) 33,139,567,490

(2) 보유토지의 공시지가

보고기간종료일 현재 회사가 보유하고 있는 토지의 공시지가는 다음과 같습니다.

(단위: 원)

소재지 면적(㎡) 장부가액 공시지가

서울시 서초구 방배동 765-11 151 2,454,009,994 1,592,290,000

서울시 서초구 방배동 765-14 1,317 21,472,995,094 13,932,802,000

합계 1,468 23,927,005,088 15,525,092,000

(3) 소유권 제한 및 담보내역

보고기간종료일 현재 유형자산은 회사의 차입금과 관련하여 우리은행에 담보로 제공

되어 있습니다.
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4. 유동성장기차입금

보고기간종료일 현재 유동성장기차입금의 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

차입처 이자율 만기 당기말 전기말 상환방법

우리은행(주1) 4.69% 2024.04.22 22,000,000,000 20,000,000,000 만기일시상환

다올저축은행(주2) - 2023.04.20 - 2,000,000,000 만기일시상환

합계 22,000,000,000 22,000,000,000

(주1) 당기중 우리은행의 차입금 만기연장하였으며, 20억원을 추가차입하였습니다.

(주2) 당기중 다올저축은행의 차입금을 전액 상환하였습니다.

5. 담보제공현황

보고기간종료일 현재 차입금 관련하여 제공한 담보내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

담보제공자산 금융기관 관련차입금 채권최고액

토지, 건물 우리은행 22,000,000,000 26,400,000,000
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6. 자본금

(1) 보고기간종료일 현재 회사의 자본금에 관련된 사항은 다음과 같습니다. 

구분 당기말 전기말

발행할 주식의 총수 40,000,000주 40,000,000주

1주당 액면금액 5,000원 5,000원

발행한 주식의 수

   보통주 400,000주 400,000주

   제1종 종류주 1,456,288주 1,456,288주

   제2종 종류주 600,000주 600,000주

(2) 종류주식

회사는 제1종 종류주식 및 제2종 종류주식을 발행할 수 있으며, 발행할 주식의 한도

는 각각 20,000,000주 및 10,000,000주 입니다. 이익배당과 잔여재산 분배에 있어 

제1종 종류주식과 제2종 종류주식은 보통주식에 우선하며, 제1종 종류주식과 제2종 

종류주식 사이에는 동등한 것으로 정하고 있습니다.

제1종 종류주식은 배당에 있어서는 누적적, 비참가적이며, 의결권이 있는 것으로 하

며, 제2종 종류주식은 배당에 있어서는 누적적, 비참가적이며, 의결권이 없는 것으로

정하고 있습니다.  

이익배당시에 제1종 및 제2종 종류주식에 대하여 종류주식 1주당 납입금액의 연 7.8

%로 배당한다고 정하고 있습니다.

(3) 이익준비금

회사는 부동산투자회사법 제28조 제1항에 의하여 이익처분시 이익적립금의 법정적

립을 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.
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7. 이익잉여금처분계산서

회사의 당기 및 전기의 이익잉여금처분계산서의 내역은 다음과 같습니다.

제 9(당)기
2023년 01월 01일 부터

제 8(전)기
2022년 07월 01일 부터

2023년 06월 30일 까지 2022년 12월 31일 까지

처분예정일 2023년 08월 28일 처분확정일 2023년 03월 06일

(단위 : 원)

과   목 제 9(당) 기 제 8(전) 기

Ⅰ. 미처분이익잉여금 (316,384,040) (144,631,705)

  1. 전기이월미처분이익잉여금 (968,199,270) (840,247,020)

  2. 당기순손익 651,815,230 695,615,315

Ⅱ. 임의적립금 등의 이입액 - -

Ⅲ. 이익잉여금처분액 779,767,480 823,567,565

  1. 현금배당 779,767,480 823,567,565

Ⅳ. 차기이월미처분이익잉여금 (1,096,151,520) (968,199,270)
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8. 배당금

(1) 회사의 당기 및 전기의 배당금 산정내역은 다음과 같습니다.

<당기>

(단위: 주, 원)

구분 제1종 종류주 제2종 종류주 보통주 합계

배당금 총액(A) 281,642,108 116,038,355 382,087,017 779,767,480

발행주식수(B) 1,456,288 600,000 400,000 2,456,288

주당 배당금(C=A/B) 193 193 955 317

주당 액면금액(D) 5,000 5,000 5,000 5,000

주당 배당률(E=C/D) 3.87% 3.87% 19.10% 6.35%

<전기>

(단위: 주, 원)

구분 제1종 종류주 제2종 종류주 보통주 합계

배당금 총액(A) 286,310,211 117,961,644 419,295,710 823,567,565

발행주식수(B) 1,456,288 600,000 400,000 2,456,288

주당 배당금(C=A/B) 197 197 1,048 335

주당 액면금액(D) 5,000 5,000 5,000 5,000

주당 배당률(E=C/D) 3.93% 3.93% 20.96% 6.71%

(2) 당기 및 전기의 배당성향은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구분 제 9(당) 기 제 8(전) 기

배당금 총액 779,767,480 823,567,565

당기순이익 651,815,230 695,615,315

배당성향 119.63% 118.39%
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9. 주요약정사항

보고기간종료일 현재 회사의 주요 약정사항은 다음과 같습니다.

(1) 자산관리계약

회사는 엔에이치농협리츠운용㈜와 부동산 취득ㆍ관리ㆍ개량ㆍ처분 및 임대차, 증권의 매

매, 부동산 사용에 관한 권리의 취득 및 처분에 관한 업무 등과 관련하여 자산관리 위탁계

약을 체결하여 다음의 자산관리수수료를 지급하고 있습니다.

구분 내용 비고

매입수수료 384,000,000원 부동산의 소유권을 취득한 날로부터 7일내 지급

자산관리수수료 연간 100,000,000원 매 결산기마다 50,000,000원을 매결산일로부터 7일내 지급

처분수수료 부동산 처분가액의 1.00%

처분성과수수료 부동산 처분가액에서 취득원가 및 부대비용 등을 공제한 금액의 15.00%

(2) 일반사무수탁계약

회사는 ㈜국민은행과 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관한 사무, 운영및 계

산에 관한 사무, 세무 및 법령이나 정관에 의한 통지 및 공시업무, 청산업무, 부동산투자회

사법 등 관련 법령에 따른 국토교통부 보고업무 등에 대한 일반사무수탁계약을 체결하여 

매 결산기 단위로 10,000천원을 사무수탁수수료로 지급하고 있습니다.

(3) 자산보관계약

회사는 농협은행㈜와 부동산, 증권 및 현금 등의 보관 및 관리업무, 해산(청산) 관련업무 

등의 위탁계약을 체결하여 매 결산기 단위로 8,000천원을 자산보관수수료로 지급하고 있

습니다.

(4) PM관리업무 위탁계약

회사는 교보리얼코㈜와 자산 인수ㆍ인계 관련 업무, 예산관리, 임대차 및 입주사 관리, 운

영관리 보고, 세무관리 지원 및 회계관리 서비스 지원 등의 PM관리업무와 시설관리업무, 

에너지관리업무 및 기타서비스 등의 FM관리업무에 대한 위탁계약을 체결하여 매월 약정

액 및 실비정산액을 위탁관리비로 지급하고 부동산운용비로 계상하고 있습니다.
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10. 특수관계자와의 거래

당기 및 전기 중 특수관계자와의 거래내역은 존재하지 않습니다.

11. 부가가치계산

당기 및 전기 중 영업비용에 포함된 부가가치의 계산에 필요한 사항은 다음과 같습니

다.

(단위: 원)

과목 제 9(당) 기 제 8(전) 기

급여 1,800,000 2,700,000

감가상각비 127,952,250 127,952,250

세금과공과 32,163,474 36,157,970

합계 161,915,724 166,810,220
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12. 법인세비용

회사는 법인세법 제51조의2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제에 의거 동법 시행령

이 정하는 배당가능이익의 100분의 90이상을 배당한 경우에는 그 금액을 당해 사업

연도의 소득금액 계산 시 공제할 수 있는 바, 회사는 향후 배당가능이익을 전액 배당

할 예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성을 합리적으로 예측할 수 없어 일시적 차

이에 대한 법인세 효과를 인식하지 않았습니다.

13. 보험가입자산

보고기간종료일 현재 보험가입내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

보험종류 보험회사 장부가액 부보금액

재산종합보험 농협손해보험 9,084,610,152 15,473,800,000

14. 현금흐름표

회사는 현금흐름표상의 영업활동으로 인한 현금흐름을 간접법으로 작성하였으며, 현

금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래내역은 없습니다.

15. 재무제표 확정일

회사의 재무제표는 2023년 8월 28일에 주주총회에서 최종 확정될 예정입니다.
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외부감사 실시내용

「주식회사 등의 외부감사에 관한 법률」제18조제3항의 규정에 의하여 외부감사 실시내용을 첨부합니다.

1. 감사대상업무

회     사     명 (주)엔에이치제1호기업구조조정부동산투자회사

감사대상 사업연도 2023년 01월 01일 부터 2023년 06월 30일 까지

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

(단위 : 명, 시간)

감사참여자

 ＼ 

인원수 및 시간

품질관리

검토자

(심리실 등)

감사업무 담당 회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

 등 전문가

건설계약 등

수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)

등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입 인원수 1 1 1 1 2 2 - - - - - - 4 4

투입

시간

분ㆍ반기검토 3 3 3 3 17 17 - - - - - - 23 23

감사 4 4 4 4 27 27 - - - - - - 35 35

합계 7 7 7 7 44 44 - - - - - - 58 58

3. 주요 감사실시내용

구  분 내   역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 2023.03.07~2023.03.07 1 일

주요내용 업무팀 구성 및 토의 실행

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요 감사업무 수행내용
상주 비상주

2023.07.10~2023.07.11 2 일 2 명 1 명 실증적 분석절차 및 세부테스트 수행

- - 일 - 명 - 명 -

- - 일 - 명 - 명 -

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

금융자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

금융거래조회 O 채권채무조회 - 변호사조회 -
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외부조회 기타조회 -

지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션 횟수 1 회

수행시기 2023.08.11

외부전문가 활용
감사 활용 내용 -

수행시기 - - 일

4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

구분 일자 참석자 방식 주요 논의 내용

1 2023년 03월 07일 감사, 담당이사 및 담당회계사 서면회의 전반감사계획에 대한 논의

2 2023년 08월 11일 감사, 담당이사 및 담당회계사 서면회의 감사결과에 대한 논의
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